Vermietungsreglement Baugenossenschaft Kienberg
1. Grundsatze

Das vorliegende Vermietungsreglement bezweckt eine moglichst gerechte und sozial verantwortete
Zuteilung aller bei der Baugenossenschaft Kienberg zur Vermietung stehenden Objekte. Das
Reglement basiert auf den Statuten der Baugenossenschaft Kienberg vom 23. Juni 2022 und
konkretisiert die entsprechenden Bestimmungen. Folgende Werte werden besonders gewichtet:

e Engagement oder eine gewisse Nahe zur Genossenschaft (insbesondere durch Zeichnen von
Anteilscheinen unabhangig vom konkreten Wohnungswunsch)

o Wohnmoglichkeiten fur Einheimische und Zuzuger, auch fir einkommensschwéachere
Bevolkerungsgruppen

e Beriicksichtigung der jeweiligen Lebenssituation und des entsprechenden Raumbedarfs

e Beriicksichtigung des Wohnflachenbedarfs pro Person

e Einbezug neuer Lebensformen (z.B. Nutzung eines Teils der Wohnung als Arbeitsraum)

¢ Gute und nachhaltige soziale Durchmischung der Mieterschaft

o Gewahrleistung der finanziellen und strukturellen Stabilitat der Baugenossenschaft Kienberg

2. Bekanntmachung freier Wohnungen

Neu erstellte und freiwerdende Wohnungen werden im Informationskanal der Gemeinde Kienberg
sowie auf der Website der Baugenossenschaft Kienberg und nétigenfalls in weiteren Medien
ausgeschrieben. Dabei wird eine Bewerbungsfrist angesetzt. Alle Bewerbungen die innert dieser Frist
eingehen, werden fur die Auswahl gemass den untenstehenden Kriterien berlcksichtigt. Sind
innerhalb der Frist keine Bewerbungen eingegangen, wahlt die Verwaltung frei aus spater
eingehenden Bewerbungen aus.

3. Kriterien bei subventionierten Wohnungen

Bei subventionierten Wohnungen haben die vertraglich mit den subventionsgebenden Instanzen und
Behdrden vereinbarten Kriterien Vorrang vor den Kriterien der Baugenossenschaft Kienberg

4. Belegungsvorschriften

Die Mindestbelegung bei der Baugenossenschaft Kienberg richtet sich nach Wohnungsgrésse
(Zimmeranzahl). Die Belegungs- und Nutzungsvorschriften miissen zum Zeitpunkt der Vermietung
eingehalten sein.

a) Kriterium Anzahl Zimmer
e Bei Wohnungen mit mehr als 2 Zimmern darf die Zimmerzahl héchstens um eines hoéher sein
als die Zahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen.
e Bei Familien mit Alleinerziehenden zahlt das Familienoberhaupt doppelt.
o |st die Anzahl Zimmer hdher, so gilt die Wohnung als unterbelegt.

b) Informationspflicht bei Unterbelegung wéhrend der Mietdauer

Anderungen, welche die Belegung betreffen, miissen der Baugenossenschaft Kienberg unverziglich
mitgeteilt werden. Wird dies wahrend mehr als sechs Monaten unterlassen, so ergreift die
Genossenschaft Sanktionen oder kiindigt das Mietverhaltnis unter Einhaltung einer angemessenen
Frist.



c) Vorgehen bei Unterbelegung

Stufe 1: Frist zur Wiederherstellung der Mindestbelegung

Nach der Feststellung der Unterbelegung wird der Mieterschaft eine Frist von 12 Monaten gewahrt,
um die Mindestbelegung wiederherzustellen. Innerhalb dieser Frist ist die Mieterschaft verpflichtet,
aktiv nach einer Lésung zu suchen (z.B. Aufnahme einer weiteren Person in den Haushalt, aktive
Suche nach einer passenderen Wohnung). Die Genossenschaft kann die Mieterschaft bei der Suche
nach einer kleineren Wohnung innerhalb der Genossenschaft unterstitzen, sofern geeignete Objekte
verflgbar sind.

Stufe 2: Erhebung eines Unterbelegungszuschlags

Wird die Mindestbelegung nach Ablauf der Frist gemass Stufe 1 nicht erreicht, erhebt die
Genossenschaft ab dem Folgemonat einen monatlichen Unterbelegungszuschlag. Dieser Zuschlag
stellt keinen Mietzins dar. Die Genossenschaft legt die Hohe des Zuschlags wie folgt fest:

Der Zuschlag betragt CHF 100 pro Monat.

Die Genossenschaft verwendet die so erhaltenen Mittel zur Griindung eines Solidaritatsfonds.

Stufe 3: Kiindigung des Mietverhaltnisses

Besteht die Unterbelegung nach Ablauf der Frist gemass Stufe 1 weiterhin und/oder kommt die
Mieterschaft ihren Pflichten (z.B. Zahlung des Zuschlags, aktive Mitwirkung bei der Losungsfindung)
nicht nach, kiindigt die Genossenschaft das Mietverhaltnis. Die Kiindigung erfolgt unter Einhaltung
einer 6-monatigen Frist.

d) Ausnahmen

In ausgewiesenen Harteféllen (z.B. bei einem Todesfall im Haushalt, schwerer Krankheit) entscheidet
der Vorstand / die Vermietungskommission uber eine befristete Erstreckung der Frist gemass Ziffer
4.c). Jede Ausnahmebewilligung ist zwingend zeitlich zu befristen und schriftlich zu begriinden.

Der Vorstand unternimmt alles, diese Vermietungsbestimmungen einzuhalten. Wenn diese jedoch die
Genossenschaft in ernsthafte finanzielle Schwierigkeiten bringen, ist er berechtigt Ausnahmen zu
bewilligen, insbesondere auch bei Neuvermietungen.

5. Kriterien der Wohnungszuteilung

Fur die Zuteilung einer Wohnung sind folgende Kriterien zwingend durch den Bewerber/durch die Be-
werberin zu erfillen (beispielhaft):
o Wahrheitsgemass ausgefllliter und unterzeichneter Bewerbungsbogen;
o Nachweis Uber die Bonitat (Betreibungsregisterauszug);
e Bereitschaft zur Ubernahme von Anteilsscheinen von mindestens einem Anteilschein pro
Zimmer.
e Erflllung der Mindestbelegungskriterien gemass Ziffer 4, Belegungsvorschriften.
e Liegen mehrere Bewerbungen vor, wird primar nachfolgenden Kriterien entschieden
(beispielhaft):
o Bewohnerlnnen, die aufgrund einer grésseren Anzahl Kinder innerhalb der
Genossenschaft in eine gréssere Wohnung wechseln mdchten, haben Vorrang;
o Bewohnerlnnen, die aufgrund veranderter Lebensumstande innerhalb der
Genossenschaft in eine kleinere Wohnung wechseln méchten, haben Vorrang.
o Referenzen (bisheriger Vermieter, Arbeitgeber) und Eindriicke aus dem persénlichen
Gesprach.

6. Wohnsitz und Lebensmittelpunkt

e Die Mieterschaft muss ihren gesetzlichen Wohnsitz in Kienberg sowie ihren tatsachlichen
Lebensmittelpunkt in der gemieteten Wohnung haben.



7. Untermiete, Hauptmieter

e Eine Untervermietung ist nur aus wichtigen, von der Mieterschaft nachgewiesenen Griinden
und fur eine befristete Dauer zulassig. Sie bedarf in jedem Fall der vorgangigen schriftlichen
Zustimmung der Baugenossenschaft.

o Die Baugenossenschaft kann die Zustimmung verweigern, insbesondere wenn die
Bedingungen der Untermiete missbrauchlich sind (z.B. Erzielung eines Gewinns) oder wenn
der Baugenossenschaft wesentliche Nachteile daraus entstehen.

e Hauptmieter bleibt in jedem Fall der Mieter/die Mieterin, welche/r die Wohnung direkt von der
Baugenossenschaft Kienberg mietet.

8. Haustiere

e Die Haltung von Haustieren bedarf der vorgangigen schriftlichen Bewilligung durch die
Baugenossenschaft.

e Die Bewilligung wird im Einzelfall geprift und kann mit Auflagen verbunden werden. Sie kann
von der Baugenossenschaft jederzeit widerrufen werden, wenn es zu begriindeten Klagen
oder Gefahrdungen kommt.

e Grundsatzlich sind eine artgerechte Haltung und das Vermeiden von Unannehmlichkeiten
gegeniber den anderen Mietern Voraussetzung.

¢ Die Tierhalter haften vollumfanglich fur alle durch ihre Tiere verursachten Schaden und
Belastigungen.

8. Ehegatten / Konkubinatspartner

Bei Tod eines Ehegatten hat der Uberlebende Ehegatte in erster Linie Anspruch auf die Anteilsscheine
und auf den Eintritt in den Mietvertrag. Bei Konkubinatspaaren beschrankt sich dieses Recht auf die
Ubernahme des Mietvertrages.

9. Sanierungen und Ruckbau von Liegenschaften

Wohnungen, die entweder kurz vor einer Sanierung stehen oder im Sinne einer Zwischennutzung
gemass Planungsstand maximal noch 12 Monate vermietet werden kdnnen, kann der Vorstand
befristet vermieten.

11. Parkplatze, Garagen, Ateliers, Abstellraume und andere Objekte

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeteilt. Es stehen 7 Parkplatze zur Verfigung, jeder Mieter hat
das Recht, einen Parkplatz zu mieten, sofern es freie Parkplatze hat. Nicht vermietete Parkplatze
werden an Dritte weitervermietet. Bei mehreren Interessenten entscheidet der Vorstand der
Baugenossenschaft Kienberg. Genossenschafter, welche bereits eine Wohnung in derselben
Liegenschaft bewohnen, haben Vorrang.

Beim Eingang steht ein Behindertenparkplatz zur Verfigung. Wird dieser nicht benétigt und nicht
gemietet, kann er an andere Bewohner oder an Dritte vermietet werden.

12. Schlussbestimmungen
Das vorliegende Reglement muss durch die Generalversammlung genehmigt werden. Anderungen

sind der Generalversammlung zur Beschlussfassung vorzulegen und danach der Mieterschaft
bekannt zu geben.



13. Inkrafttreten

Dieses Reglement wurde vom Vorstand der Baugenossenschaft Kienberg am 17. Februar 2026
erlassen, an der Generalversammlung vom 24. April.2026 genehmigt und tritt auf dieses Datum hin in
Kraft.



